Protokoét nr 2/2023
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 28 lutego 2023 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczagcego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Ewelina Kuciiska-Deres, Paulina Podlasin, Michat Adamski,
Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz Krzedniak, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski, Janusz
Woijtal i Rafat Zurkowski.

Obecne osoby zaproszone: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w_gtosowaniu: 9 gtoséw ,za” przyjeta (bez uwag) porzadek obrad posiedzenia
stanowigcy zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

1. Otwarcie obrad.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokotu nr 1/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 26 stycznia 2023 r.
4. Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.
5

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spdtdzielni, w tym omodwienie spraw
zwigzanych z rozliczeniem ciepta za rok 2022 i utrzymaniem wysokosci stawki na fundusz
remontowy uchwalonej w planie gospodarczo-finansowym Spoétdzielni na rok 2023.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.
Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorczej przez cztonkdw Spétdzielni:
- p. XXXXX
- p. XXXXX.
8. Sprawy wniesione.
9. Whnioski w sprawie porzgdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
10. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

11. Zakonczenie obrad.



Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 1/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 26 stycznia 2023 r.

”

Rada Nadzorcza w gitosowaniu: 9 gtoséw ,za” przyjeta protokdt nr 1/2023 posiedzenia Rady

Nadzorczej w dniu 26 stycznia 2023 r.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski stwierdzit, ze na dzisiejszym posiedzeniu w ramach proponowanego
porzadku obrad bedg poruszane wazne sprawy wymagajgce dyskus;ji i dlatego poprosit o dyscypline
wypowiedzi. Nastepnie poruszyt sprawe dotyczgcg organizacji pracy Rady Nadzorczej tzn., jak nalezy
zachowad sie w sytuacji, kiedy np. dziesiecioosobowa Rada Nadzorcza nie jest w stanie podjgé
uchwaty, poniewaz w gtosowaniach nie ma wiekszosci, a gtosy ,za” i , przeciw” rozktadajg sie po
rowno (w NBP i w komisjach sejmowych w takich przypadkach decyduje gtos przewodniczgcego).
Zaproponowat, aby cztonkowie Rady Nadzorczej zastanowili sie nad tematem, poniewaz sposobu
zachowania w takiej sytuacji nie regulujg ani ustawa prawo spoétdzielcze, ani statut Spétdzielni.

Ad 5.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Pani Teresa Kaminska przekazata nastepujgce informacje:

1. Sprawa podpisania protokotu Walnego Zgromadzenia z czerwca 2022 r. Sekretarz WZ p. Jacek
Kruk oprécz drobnych poprawek wnioskuje o uzupetnienie zapisdw w czesci protokotu dot.
wybordéw do Rady Nadzorczej o opis, jak to sie stato, ze Rada Nadzorcza liczy dziesieciu cztonkdw,
a nie np. o$Smiu lub szesciu.

W wyniku dyskusii, w ktérej gtos zabrali p. T. Kamiriska, p. R. Zurkowski, p. J. Kruk, p. W. Kamirski
i p. T. Wisniewski argumentujgc poprawnos¢ wyboru Rady Nadzorczej na obecng kadencje
przywotane zostaty zapisy ustawy i statutu, z ktérych wynika, ze do Rady Nadzorczej zostajg
wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali 50% plus jeden gtoséw ,za”. Statut Spoétdzielni okresla liczbe
cztonkéw Rady Nadzorczej od 6 do 10 osdb. Na ostatnim Walnym Zgromadzeniu zgtoszono
10 kandydatéw, wszyscy otrzymali wymagang przepisami liczbe gtoséw i wszyscy sg cztonkami
Rady. Gdyby kandydatow byto np. 12, a tylko 8 otrzymatoby wymagang liczbe gtoséw, to Rada
Nadzorcza bytaby osSmioosobowa. Wszystkie wybory do Rady Nadzorczej w Spétdzielni odbywajg
sie w ten witasnie sposéb, ze przed wyborem Rady Walne Zgromadzenie nie okresla ,sztywnej
liczby cztonkédw Rady” w danej kadencji. Sposréd kandydatéw zostajg wybrane te osoby, ktore
uzyskaty wymagana liczbe gtoséw w liczbie nie wiekszej niz dopuszczona zapisami statutu, czyli
dziesie¢ oséb. Dodatkowo, zgodnie z przepisami Zarzad na 21 dni informuje cztonkdéw o porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie do 15 dni przed zebraniem majg prawo wnie$¢
zadania o rozszerzenie tego porzadku, ale zgdanie takie nie wptyneto i nawet gdyby zostato
zgtoszone na zebraniu, to zgodnie z przepisami nie mogtoby zosta¢ poddane pod gtosowanie.
Zgodnie ze Statutem zmiana lub ograniczenie wskazanej w statucie liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej (6-10) wymagatyby ztozenia projektu uchwaty w ustawowym terminie, czyli 15 dni
przed Walnym Zgromadzeniem.

Pan Jacek Kruk poruszyt takze sprawe wypowiedzi p. prezes Teresy Kaminskiej nt. kosztéw
remontu zejs¢ do garazy (w patio z drzewem). Stwierdzit, ze wg niego p. prezes podata dwa razy
mniejszg kwote i zapytat, czy w zwigzku z tym nie nalezatoby skorygowaé tej wypowiedzi?

Pani Teresa Kaminska stwierdzita, ze nie zgadza sie ze stanowiskiem p. J. Kruka i nie bedzie
korygowata swojej wypowiedzi, poniewaz przedstawiajgc te informacje odnosita sie do
sprawozdania Zarzadu.
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W_wyniku dyskusji ustalono, ze protokdét Walnego Zgromadzenia bedzie przyjmowany na
kolejnym zebraniu WZ i kazdy cztonek Spétdzielni, w tym Rady Nadzorczej ma prawo zgtosié¢ do
niego poprawki i uwagi. Dodatkowo po raz kolejny zwrécono uwage, ze protokdt odzwierciedla
przebieg zebrania. Pani Teresa Kaminiska poinformowata, ze Zarzad pochyli sie nad tym tematem
i zadecyduje, czy bedzie korygowat swoje stanowisko.

Po dyskusji p. Jacek Kruk poinformowat, ze w dniu dzisiejszym podpisze protokét Walnego
Zgromadzenia.

2. 3 marca 2023 r. odbedzie sie rozprawa sgdowa z powddztwa Spoétdzielni przeciwko dtuznikowi.
Szczegbtowe informacje zostang przekazane Radzie Nadzorczej w pkt. 7 porzadku obrad.

3. Zarzad pracuje nad nowelizacjg obowigzujacej w Spoétdzielni ,Polityki Rachunkowosci” i planu
kont.

Ustalono, ze przed przyjeciem tego dokumentu przez Zarzad projekt zostanie przekazany
przewodniczacej komisji rewizyjnej p. Ewelinie Kucinskiej-Deres i dodatkowo p. Rafatowi
Zurkowskiemu (na prosébe cztonka RN).

4. W zespole garazowym nr |l (od strony wewnetrznej) na drzwiach malowane sg napisy - odezwy
dot. Donalda Tuska. W zwigzku z tym, ze usuwanie napiséw przysparza coraz wiecej trudnosci
(farby niezmywalne), a dziatania sg cykliczne (co miesigc) Zarzad zadecydowat o montazu kamer.

Pani Paulina Podlasin zwrdcita uwage, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w przypadku
montazu kamer nalezy o tym fakcie poinformowaé mieszkanicow.

5. Spodtdzielnia otrzymata nowy Certyfikat wykorzystania ciepta — charakterystyka energetyczna,
z ktérego wynika, ze w stosunku do obowigzujgcych norm zuzycie w Spétdzielni jest dwukrotnie
wyzsze. Z rozmowy z osobg, ktdra wspodtpracuje ze Spétdzielnig w tym zakresie wynika, ze prace
zwigzane z murami niewiele pomogg i Spétdzielnia nie zmiesci sie w wymogach istniejgcych przy
dofinansowaniach. Najstabszym elementem sg okna, ktére majg dwadziescia lat i wymagajg
wymiany uszczelek, regulacji lub nawet catkowitej wymiany. Spétdzielnia nie sfinansuje wymiany
okien w lokalach mieszkalnych, ale cztonkowie moga otrzymad indywidualng ulge w podatku.

Podczas dyskusji p. Tomasz Wisniewski zwrdcit uwage na problem witasciwej wentylacji
pomieszczen, p. Dariusz Krzesniak stwierdzit, ze do sprawy moze wrdécic¢ po przedstawieniu przez
Zarzad regulaminu zawierajgcego zapisy uwzgledniajgce przepisy Rozporzadzenia (ustawy)
w zakresie koniecznym do wykonania do konca 2021 r., a takze propozycje rozwigzan. Zgtosit
whniosek, aby w porzadku obrad nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej znalazt sie pkt dot.
Regulaminu rozliczania ciepta w Spétdzielni.

W tym punkcie porzadku obrad odbyta sie takze dyskusja nt. rozliczania kosztéw energii cieplnej
z VEOLII i ustawy ograniczajacej koszty ciepta — zgodnie z przepisami ustawy dostawca powinien
skorygowac koszty ciepta dla Spoétdzielni.

6. Pani Teresa Kaminska poprosita o stanowisko Rady Nadzorczej w sprawie zwiekszenia odpisu na
fundusz remontowy, tzn.: czy w zwigzku z tym, ze ceny zuzycia ciepta sg wysokie i nadal beda
rosty nie nalezatoby podja¢ decyzji i przez jakis czas utrzymacd dotychczasowgq stawke odpisu.

W wyniku dyskusji ustalono, ze Rada Nadzorcza wrdci do tematu na nastepnym posiedzeniu przy
omawianiu Regulaminu rozliczania ciepta. Podczas dyskusji przewazaty gtosy cztonkéw Rady
Nadzorczej, aby stawka odpisu na fundusz remontowy, pomimo decyzji o podwyzce pozostata
bez zmian, a rdznice kosztow pomiedzy uchwalonym planem remontéw, a rzeczywistymi
kosztami tych remontéw pokry¢ z odsetek od lokat. Decyzja w tej sprawie nie byta gtosowana.

Ad 6.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze kontynuowane sg prace zwigzane z zabudowg wnek na
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klatkach schodowych. Do firm wysytane sg materialy zwigzane z realizacjg planu remontéw. Na
poczatku miesigca podpisana zostata umowa z firma, ktdéra bedzie wykonywata remont schodéw
zewnetrznych. Przy budce ochrony zostata zamontowana kamera (na sztycy — szes¢ megapikseli).
Dwie pozostate kamery majg po cztery megapiksele.

Pan Michat Adamski poinformowat, ze przejrzat obraz z kamer i jego zdaniem, jesli kamery miataby
obserwowac teren tylko w ciggu dnia, to Spétdzielnia moze kupic te kamery. Nie ma zadnej réznicy w
jakosci obrazu pomiedzy kamerami cztery megapiksele i sze$¢ megapikseli. Jesli kamera miataby
spetnia¢ swojg role w nocy, to jej koszt wynidstby nie tysigc ztotych, a pieé tysiecy ztotych. Obraz
z zamontowanej kamery jest taki, ze osoba przechodzgca przed kamerg w odlegtosci dwdch metréw
przedstawiona jest jako zamazany prostokat

Rada Nadzorcza ustalita, ze temat montazu kamer zostanie omdwiony przez komisje techniczng Rady
Nadzorczej, ktdra zostata zwotana przez przewodniczgcego p. Tomasza Wisniewskiego na
15 marca br.

Ad 7.

Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorczej przez cztonkéw Spoétdzielni: p. XXXXX
i p. XXXXX.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze do Rady Nadzorczej wptynetfa korespondencja:
> Dwa pisma od XXXXX z 31 stycznia i 27 lutego 2023 r. Na pisma zostaty przygotowane projekty
odpowiedzi.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 5 gtoséw ,,za”; 3 glosy ,, przeciw”; 2 gltosy ,,wstrzymujgce” przyjeta
projekt odpowiedzi na pismo cztonka Spétdzielni p. XXXXX datowane 31 stycznia 2023 r. i tym
samym upowaznita przewodniczacego RN p. Wojciecha Kaminskiego do podpisania tej
odpowiedzi w imieniu Rady.

W dniu 24 lutego p. XXXXX ztozyt na dziennik podawczy Spoétdzielni kolejne pismo datowane
27 lutego 2023 r. Na to pismo takze zostat przygotowany projekt odpowiedzi.
Pan Tomasz Wisniewski zgtosit poprawke do projektu odpowiedzi polegajaca na dopisaniu, ze na
Walnym Zgromadzeniu nie padt wniosek formalny dotyczgcy ograniczenia liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej, ale gdyby tak sie stato, to i tak wniosek nie mégtby byé gtosowany, poniewaz nie
zostat zgtoszony na 15 dni przed zebraniem w formie uchwaty i poparty dziesiecioma podpisami
cztonkéw Spoétdzielni. Dodatkowo nalezy dopisaé, ze absolutnie niezrozumiate jest twierdzenie,
ze Rada Nadzorcza powinna liczy¢ 8 cztonkow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili sprzeciwu do propozycji p. Tomasza Wisniewskiego,
przez aklamacje przyjeli projekt odpowiedzi na pismo z 27 lutego 2023 r. (z wniesionymi
poprawkami) i upowaznili przewodniczagcego RN p. Wojciecha Kaminskiego do podpisania tej
odpowiedzi w imieniu Rady.

Pan Jacek Kruk zwrécit uwage, ze cztonkowie Spétdzielni powinni zosta¢ poinformowani o tym,
Ze w statucie wystepujg ,,martwe” - niezgodne z prawem zapisy i w tych przypadkach stosowane
sg przepisy ustawy. Informacje na ten temat powinien przygotowaé prawnik. Stwierdzit, ze
pomimo zatrudniania na state radcy prawnego i wielomiesiecznej pracy lustratora nie byto
efektu w postaci wnioskdw, jakie punkty Statutu sg do poprawienia, czy do wykreslenia.
Spowodowato to wprowadzanie w btgd cztonkdw spétdzielni, bo Statut opisuje sytuacje prawna
w Spétdzielni. Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
beda omawiane sprawy statutu i do tego czasu nie nastgpig zadne dziatania w tej materii.

> Pismo XXXXX z 20 lutego 2023 r. w sprawie umorzenia odsetek ustawowych od zalegtosci
w optatach na rzecz Spétdzielni.
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Rada Nadzorcza nie zajeta stanowiska w tej sprawie, uznajgc wystgpienie dtuznika jako
przedwczesne i stwierdzajac, ze do sprawy moze wrdci¢ na wniosek Zarzadu Spétdzielni po
sptacie przez dtuznika naleznosci gtéwnej.

Ad 8.

Sprawy whniesione.

Pan Janusz Targowski stwierdzit, ze dookota piaskownicy (w patio z drzewem) jest bardzo nieréwny
chodnik, co stwarza zagrozenie dla bawigcych sie w tym miejscu dzieci. Poprosit Zarzad o zajecie sie
sprawa i rozwigzanie problemu.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 9.
Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Pan Dariusz Krzesniak zgtosit wniosek (w trakcie dyskusji w pkt. 5 porzadku obrad), aby w porzadku
obrad nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej znalazt sie pkt dot. Regulaminu rozliczania ciepta w
Spoétdzielni.

Ad 10.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 23 marca 2023 r. - godz. 17.00. Komisja
techniczna RN spotka sie 15 marca 2023 r. o godz. 16.00 i mogg w tym spotkaniu wzig¢ udziat
wszyscy zainteresowani cztonkowie Rady Nadzorcze;j.

Ad 11.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 28 lutego 2023 r.

Na tym protokét zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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